ZMLUVA O NAIJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 2/2016
(v dalSom texte len zmluva)

v

uzatvorena podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a prendajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, Zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov a Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Hotelova akadémia
Sidlo: Hlinsk4 31, 010 01 Zilina
Statutarny organ: Ing. Helena MilCevova, riaditelka Skoly
1CO: 00158623
Bankové spojenie: Statna pokladnica
(dalej len prenajimatel) 7000544480/8180

a
Najomca: Jaroslav Paulus
Sidlo: Dadanova 3387/15, 010 15 Zilina
1CO: 10982515
DIC: 1022909679

a

Ivan Kodaj
Sidlo: Platanova 19, 010 07 Zilina
1CO: 33862443
DIC: 1022453069

(dalej len najomca)

i Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK) je vlastnikom objektu budovy Hotelovej
akademie, Hlinska 33, Zilina, supisné Cislo 2421 postavenej na parcele ¢. KN 6516, ktoré
nehnutelnosti su zapisané v katastri nehnutelnosti Katastralneho Uradu Zilina, Sprava
katastra Zilina pre katastralne Gzemie Zilina na LV ¢&. 921.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajlice sa
v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy, a to:

*  miestnost ¢. 307, uebria o vymere 37 m?
* miestnost ¢ 306, kancelarsky priestor o vymere 17 m?2



Clanok III.
Ucel najmu

Ndjomca je opravneny vyuzivat nebytové priestory uvedené v ¢lanku II., bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné podnikanie - vycvik
Ziadatelov o vodi¢ské opravnenie. Zivnostensky list tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok 1IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, ato od 01.10.2016 do 30.09.2017.
Ndjomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v ¢ldnku II, bod 1 tejto zmluvy
celodenne (podla potreby najomcu).

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, na najomnom vo vyske 32,- € za 1 m? na jeden rok.
Dohodnuté najomné za jeden rok je 1 728,- €. Na jeden mesiac 144,- €.

Poznamka: V miestnosti sa tyzdenne v rovnakom pomere cCasu striedaju p. Paulus a p.
Kodaj, 144:2 = 72 na jeden mesiac.

2. Najomca, pan Kodaj je povinny uhradzat prenajimatefovi najomné na Cdislo Gctu
7000544480/8180 v dvoch splatkach v nasledovnych terminoch:

I. splatka: 432 € do 31. oktébra 2016 na zaklade vystavenej faktury,

II. splatka: 432 € do 31. marca 2017 na zaklade vystavenej faktury.

Najomca, pan Paulus je povinny uhradzat prenajimatefovi najomné na dcislo uctu
7000544480/8180 v dvoch splatkach v nasledovnych terminoch:

I. splatka: 432 € do 31. oktébra 2016 na zaklade vystavenej faktury,

II. splatka: 432 € do 31. marca 2017 na zaklade vystavenej faktury.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvys$it ndjomné z dévodu rastu
spotrebitelskych cien (inflacie), ato do vysky zodpovedajucemu indexu rastu
spotrebitelskych cien vyhldsenej Statistickych Gradom SR za uplynuly kalenddrny rok na
zaklade kazdoro¢ného vyhldsenia. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu
o zvySeni najomného. Zvysené najomné je zavazné pre najomcu od nasledujuceho
kalenddarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany
prenajimatela.

i Clanok VI.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom a platobné podmienky

1. Prenajimatel bude poskytovat ndjomcovi tieto sluzby spojené s najmom: dodavka
elektrickej a tepelnej energie, dodavka vody, pristupovych priestorov a socialnych zariadeni.



2. Najomca je povinny uhradzat za tieto sluzby platby vo vyske 300,- € za rok
prenajimatelovi na Cdislo u¢tu 7000544480/8180 v dvoch splatkach v nasledovnych
terminoch:

najomca, pan Kodaj uhradi

I. splatku: 75,- € do 31. oktobra 2016 na zaklade vystavenej faktury,

II1. splatku: 75,- € do 31. marca 2017 na zaklade vystavenej faktary,

najomca, pan Paulus uhradi

I. splatku: 75,- € do 31. oktobra 2016 na zaklade vystavenej faktury,

II1. splatku: 75,- € do 31. marca 2017 na zaklade vystavenej faktury.

Kalkulacia vypoctu sluzieb spojenych s ndajmom je stanovend na zaklade kvalifikovaného
odhadu.

Clanok VII.
Sankcie

1. Ak ndajomca neuhradi ndajomné (¢l. V. zmluvy) a pausalne poplatky za sluzby spojené

s najmom (¢l. VI. zmluvy) riadne (v stanovenej vysSke a vcas), je povinny prenajimatelovi
zaplatit Grok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

2. Ak najomca neuhradi ndjomné (¢l. V. zmluvy) a pauséalne poplatky za sluzby spojené

s najmom (¢l. VI. zmluvy) riadne (v stanovenej vysSke a vcas), je povinny prenajimatelovi
zaplatit aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky, a to bez
potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.
z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

3. V pripade, ze najomca si nesplni povinnost riadne a vcas zaplatit najomné alebo Ghradu
za sluzby spojené s ndgjmom, je prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej
sa mdze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit Grok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢lanku II., bod 1 tejto zmluvy v stave
spOsobilom na uzivanie na dojednany ucel,

b) prévo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢&i ndjomca uZiva predmet najmu
riadnym sposobom v sltlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto Ulelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatefovi dohodnuté ndjomné a Ghradu za sluzby spojené
s najmom riadne a vcas v termine splatnosti,

c) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,



d) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek Upravy predmetu najmu - bez
predchadzajlceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit,

e) povinnost zabezpelovat a dodrziavat v prenajatych priestoroch v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany pred
poziarmi, najma zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. ¢. 121/2012
Z. z. 0 poziarnej prevencii,

f) povinnost zabezpelovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo Zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu u(dajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a podobne).

h) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych tabul' na
objekte, kde sa predmet ndajmu nachadza.

3. Najomca ma pravo pouzivat spolo¢né priestory, najma hygienické zariadenia
prenajimatela stym, Ze je povinny udrziavat Cdistotu a poriadok, vratane vonkajsich
priestorov patriacich k objektu.

4. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani jeho ¢ast do podndjmu
alebo vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcu.

6. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skonéit kedykolvek aj na zdaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

3. Prenajimatel mbze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v §9 ods. 2 Zakona €. 116/1990 Zb. o ndajme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni.

4. Najomca mobze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v §9 ods. 3 Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni. Ak doéjde k pripadu uvedenom v ¢l. V., bod 3 tejto zmluvy
a ndjomca stymto nesuhlasi, je ndjomca opravneny odstupit od zmluvy s okamzitou
platnostou.

5. Vypovednd lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet
najmu v rozpore s dohodnutym Ucelom, kedy je vypovednd doba jednomesacna a zacina
plynat prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma pravo odstlupit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukolvek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim ndjomného alebo Uhrady
za sluzby spojené s najmom viac ako jeden mesiac. OdstUpenie od zmluvy je Gcinné jeho
dorucenim najomcovi.



Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. V, bod 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami

Zakona C. 116/1990 Zb. v plathom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel, po 1
vyhotoveni ndjomcovia a 1 bude odoslana zriadovatelovi — Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva bola uzatvorena na zaklade udeleného sthlasu odboru Skolstva a Sportu ZSK ¢&.
02556/2016/0SaS-9 zo dna 30.06.2016.

5. Zmluva nadobulda Uéinnost prvym dfiom doby najmu uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Ziline, diia V Ziline, dfia
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Helena Mil¢evova Ivan Kodaj
riaditel’ka Skoly

V Ziline, diia

Jaroslav Paulus

Prilohy:

Priloha ¢.1 - Vypis zo zivnostenského registra






