ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV €. 1/2022
(v dalSom texte len zmluva)

uzatvorend podla Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a prendjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, Zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich izemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Hotelova akadémia
Sidlo: Hlinskd 31, 010 01 Zilina
Statutarny orgén: Ing. Helena MilCevova, riaditelka Skoly
1CO: 00158623
Bankové spojenie: Stétna pokladnica
Cislo Gctu: 7000544480/8180
IBAN: SK98 8180 0000 0070 0054 4480
a
Najomca: Jaroslav Paulus
Sidlo: Dadanova 3387/15, 010 15 Zilina
ICO: 10982515
DIC: 1022909679
Ivan Kodaj
Sidlo: Platanové 19, 010 07 Zilina
1CO: 33862443
DIC: 1022453069

(dalej len ndjomca)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dale] len ZSK) je vlastnikom objektu budovy Hotelovej
akadémie, Hlinska 33, lelna, sUpisné Cislo 2421 postavenej na parcele C. KN 6516, ktoré
nehnutelnosti sl zapisané v katastri nehnutelhosti Katastralneho uradu Z|I|na Sprava
katastra Zilina pre katastraine Gzemie Zilina na LV &. 921.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedeneJ v odseku 1 tohto ¢ldnku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s maJetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so stihlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy, a to:

*  miestnost &. 307, uéebna o vymere 37 m?
*  miestnost &. 306, kancelarsky priestor o vymere 17 m?



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovia st vo vztahu k prenajimatelovi podla tejto
zmluvy opravneni a zaviazani spolo¢ne a nerozdielne, pricom prenajimatel je opravneny
pozadovat plnenie podla tejto zmluvy od ktoréhokolvek z nich; ak cely dlh (zavazok)
spini jeden z nich, povinnost druhého najomcu zanikne. Pre Géely platenia ndjomného
a Uhrad za poskytované sluzby spojené s ndjmom, je vsak kazdy ndjomca zaviazany
samostatne, kazdy vo vySke dohodnutého podielu uvedeného v ¢&l. V a VI tejto zmluvy.

1. Zmluvné strany sa dohodli, na n3djomnom vo vySke 32,- € za 1 m? na jeden rok.
Dohodnuté najomné za jeden rok je 1 728,- €. Na jeden mesiac 144,- €.

Poznamka: V miestnosti sa tyZdenne v rovhakom pomere Casu striedaji Jaroslav Paulus
a Ivan Kodaj, 144:2 = 72 na jeden mesiac.

2. Ndjomca 1), Ivan Kodaj je povinny uhrddzat prenajimatelovi ndjomné na dcislo uctu
7000544480/8180 v dvoch splatkach v nasledovnych terminoch:

I. splatka: 432 € do 31. oktobra 2022 na zaklade vystavenej faktury,

II. splatka: 432 € do 31. marca 2023 na zdklade vystavenej faktlry.

Najomca 2), Jaroslav Paulus je povinny uhradzat prenajimatelovi ndjomné na ¢islo uctu
7000544480/8180 v dvoch splatkach v nasledovnych terminoch:

I. splatka: 432 € do 31. oktobra 2022 na zaklade vystavenej faktary,

II. splatka: 432 € do 31. marca 2023 na zaklade vystavenej faktary.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvySit najomné z ddvodu rastu
spotrebitefskych cien (inflacie), ato do vySky zodpovedajucemu indexu rastu
spotrebitelskych cien vyhldsenej Statistickymh Uradom SR za uplynuly kalendarny rok na
zdklade kaZdoro&ného vyhldsenia. Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomcu
o zvy$eni ndjomného. Zvysené ndjomné je zdavazné pre ndjomcu od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany
prenajimatela.



i Clanok VI.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom a platobné podmienky

1. Prenajimatel bude poskytovat najomcovi tieto sluzby spojené s ndjmom: dodavka
elektrickej a tepelnej energie, dodavka vody, pristupovych priestorov a socidlnych zariadeni.

2. Najomca je povinny uhrddzat za tieto sluzby platby vo vy$ke 600,- € za rok
prenajimatefovi na C¢islo G¢tu 7000544480/8180 v dvoch splatkach v nasledovnych
terminoch:

Najomca 1), Ivan Kodaj uhradi

I. splatku: 150,- € do 31. oktébra 2022 na zaklade vystavenej faktary,

II. splatku: 150,- € do 31. marca 2023 na zaklade vystavenej faktiry,

Najomca 2), Jaroslav Paulus uhradi

I. splatku: 150,- € do 31. oktobra 2022 na zaklade vystavenej faktury,

II. splatku: 150,- € do 31. marca 2023 na zaklade vystavenej faktary.

Kalkulacia vypoctu sluZieb spojenych s najmom je stanovena na zdklade kvalifikovaného
odhadu.

Clanok VII,
Sankcie

1. Ak ndjomca 1) alebo ndjomca 2) neuhradi Uhradu za poskytované sluzby spojené

s ndjmom riadne (v stanovenej vyske a vCas), je povinny prenajimatelovi zaplatit rok
z omeskania vo vyske podia ust. § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

2. V pripade, Ze najomca 1) alebo ndjomca 2) si nesplini povinnost riadne a véas zaplatit
ndjomné alebo Uhradu za sluZby spojené s ndjmom, je prenajimatel opravneny pozadovat
od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania aZz do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa méze prenajimatel’ domahat bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost
platit Grok z omeSkania vo vy$ke podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v &éldnku II., bod 1 tejto zmluvy v stave
spésobilom na uzivanie na dojednany Gcel,

b) pravo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v sllade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto Géelom je opravneny vyZzadovat pristup do
predmetu najmu.



2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet ndjmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a (Ghradu za sluZby spojené
s ndjmom riadne a véas v termine splatnosti,

c) povinnost uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek Gpravy predmetu ndjmu - bez
predchadzajlceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit,

e) povinnost zabezpelovat a dodrziavat v prenajatych priestoroch v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zadvdznych pravnych predpisov na Useku ochrany pred
poziarmi, najma zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. & 121/2012
Z. z. 0 poziarnej prevencii,

f) povinnost zabezpefovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie veobecne
zavaznych pravnych predpisov na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajlice zo Zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu Gdajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a podobne).

h) povinnost vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie informaénych tabdl na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

3. Najomca ma prdvo pouzivat spoloéné priestory, najmé hygienické zariadenia
prenajimatela stym, Ze je povinny udrziavat Cdistotu a poriadok, vratane vonkajsich
priestorov patriacich k objektu.

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani jeho &ast do podndjmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit,
bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcu.

6. Najomca prehlasuje, ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

- ak dava vypoved zndjmu prenajimatel, doruduje vypoved obidvom ndjomcom
a vypovednd lehota zacina plynit od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucend poslednému najomcovi,

- vypoved z ndjmu moze dat prenajimatelovi ktorykolvek ndjomca, pri¢om dorudenim
vypovede prenajimatelovi nastavaju Ginky plynutia vypovednej doby aj voéi druhému
najomcovi (su zaviazani spolo¢ne a nerozdielne) a uplynutim vypovednej doby skoné&i ndjom
aj druhému najomcovi, pokial sa s prenajimatelom ndajomcovia nedohodn( inak
(uzatvorenim dodatku k zmiuve),

- skoncit ndjom pisomnou dohodou je mozné len vtedy, ak sa na tom dohodn( vsetci, t. j.
prenajimatel a obidvaja ndjomcovia.

7. Prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak ktorykolvek ndjomca porusi alebo
nesplni ktorGkolvek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel’ ndjomcu
na porusenie/nesplnenie povinnosti vopred pisomne upozornil a v stanovenej lehote, ktord
je najmenej 15 kalendarnych dni nedo$lo k ndprave. Odstlipenie od zmluvy je G¢inné dhom
jeho dorucenia najomcom. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerudi od podiatku, ale az
odo dha dorulenia odstlpenia druhej zmluvnej strane. OdstGpenie musi mat pisomnu
formu, musi byt dorucené najomcom a musi v fiom byt uvedeny ddvod odstipenia, inak je
neplatné. Odstdpenie od zmluvy dorucuje prenajimatel obidvom najomcom.

8. Najomcovia su povinni platit prenajimatelovi najomné a Ghrady za sluZby spojené
s ndjmom az do doby odovzdania (vratenia) predmetu ndjmu prenajimatelovi.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany méZu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. V, bod 3 tejto zmluvy,

2. Prdvne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami

Zakona C. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmiuvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v Styroch exempldroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel, po 1
vyhotoveni ndjomcovia a 1 bude odoslana zriadovatelovi — Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva bola uzatvorena na zaklade udeleného sthlasu odboru Skolstva a $portu ZSK ¢&.
06654/2022/0SMal-2 zo dnha 21.07.2022.

5. Zmluva nadobuda U&innost prvym diom doby ndjmu uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto dadtumom na webovom sidle
prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sihlasu ju podpisuju.



AUTOSKOLA JAROSLAV PAULUS
Dadanova 15 o
. 010 15 ZILINA
I60: 10982515, DIC: 1022809679
tel.: 0905 602 606



